Carros Eletricos
em Condominios

Assembleia — Obras voluptudrias ou utels
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INSTALACAO DE CARREGADORES PARA CARROS
ELETRICOS (BEV) E HIBRIDOS (PLUG-IN) EM PREDIOS E
CONDOMINIOS

* Passo importante: Antes de instalar um carregador de
carro elétrico no condominio € preciso Iinicialmente
convocar uma assembleia para debater a questdo, sejo
juridica e técnica.

- Dirigir um carro elétrico ou hibrido é uma experiéncio
Incrivel e comprovadamente vantajosa economicamente,
mas importante ficarmos atentos quanto a instalacéo dos
carregadores em condominios edilicios.




» Em razdo do numero expressivo na producdo e vendas de
carros eletricos e hibridos, as cidades brasileiras tém se
esforcado para melhorar a infraestrutura de recarga e
contam com eletro-postos publicos, mas a recarga
residencial € uma tendéncia que estard cada vez mais
comum.

* Segundo a Agéncia Internacional de Energia (IEA),
aproximadamente 80% das recargas de carros eletricos no
mundo sdo realizadas nas casas dos proprietdrios.

Conforme divulgado pela ANFAVEA (Associacdo Nacional
dos Fabricantes de Veiculos Automotores), a previsdo do
mercado para carros hibridos e elétricos € de que as
vendas devem crescer 61% em 2024.




CARREGADOR EM CONDOMINIO EDILICIO - MEDIDAS
NECESSARIAS QUE DEVERAO SER TOMADAS PELO

SINDICO PARA INSTALACAO DE CARREGADORES [RMSEEEW

ELETRICOS NA AREA COMUM OU AREA PRIVATIVA

» Muito se questiona se os condominios tém obrigacdo de
disponibilizar aos moradores que possuem esse tipo de
veiculo ponto para carregamento, ou até mesmo se o
proprio conddémino pode realizar as adequacdes na sud
vaga para receber tal tecnologia.

» Para os condominios novos, sabemos gue em suad grande
mMaioria esta sendo aprovado com tal tecnologia. E para os
condominios antigos?




g O primeiro passo ou primeira medida € convocar uma
assembleia para debater o tema com todos os moradores
e definir detalhes bdsicos. No caso de conddmino/morador
deverad solicitar ao sindico que na proxima assembleia de
condominio o assunto carregador para carro eletrico seja
Incluido em pauta.

Na Assembleia devidamente pautada, deverd ser definido
se o0 carregador serd utilizado por apenas um morador ou
por varios conddminos.




» Importante que na assembleia j& se verifigue onde o
carregador poderd estar localizado (em uma vago
especifica ou em drea comum da garagem).

» Outro ponto importante. Definir por acordo em assembleia
como serad realizado o rateio dos custos para instalacdo

(UM morador pagard para seu Uso proprio, ou serd dividido
Nno condominio?).

* Importante que os condédminos entrem em acordo sobre a |

cobranca pelo uso do carregador (a depender do projeto
apresentado).




» Definidos os pardmetros serd convocada assembleia para
apresentar estudos e contratar um profissional para o
iIdealizacdo do projeto.

E importante contratar um engenheiro eletricista para
qgque apresente um orcamento e pense Nno projeto
adequado aos pardmetros solicitados.

E neste momento que, de fato, serd possivel conhecer o

capacidade do predio para receber um ou mais
carregadores.




ASSEMBLEIA

Assembleia Geral
Pauta: a instalacao dos carregadores.
onde sera definido: local, guantidade, modelo...

,L Aprovado,L

Assembleia
Apresentacao de estudos e contratar profissional.

‘L Aprovado,L

Assembleia
Apresentacao dos projetos e orcamentos.

‘L Aprovado‘l,

Inicio das obras.




INSTALAQAO DOS CARREGADORES
AREA COMUM X AREA PRIVATIVA (VAGA DE GARAGEM)

) Existem condominios edilicios que jd estdo se deparando
com problemas de conddbminos que desejam instalar os
carregadores nas suads vagas de garagem, sem qualquer
aprovacdo ou estudo quanto a capacidade do condominio
de receber a demanda ou |limites de poténcia da
concessionaria, bem como proceder a instalacdo na drea
comum.

* Murtos conddminos ndo sabem as diferencas entre a drea
comum e drea privativa da vaga de garagem.




AREA COMUM E AREA PRIVATIVA

As ilustracdes abaixo identificam a drea comum e drea privativa da vaga de
garagem.

Importante que na assembleia pautada para aprovar os projetos e
localizacdo dos carregadores, o sindico demonstre aos conddminos a
localizacdo das dreas comuns e dreas privativas das vagas de garagem.
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AREA COMUM E AREA PRIVATIVA

- Area Comum

- Area Privativa




ASSEMBLEIA CONDOMINIAL — QUORUM — CODIGO CIVIL
— APROVAGCAO — OBRAS UTEIS OU VOLUPTUARIAS

* Como jd mencionado anteriormente, € necessadrio que o
projeto elétrico de Instalacdo dos carregadores seja
aprovado em assembleia condominial.

) De acordo com o dispositivo de lei, a aprovagdo necessita
de quérum para aprovar tais alteracdes, projetos e obras
Nno condominio.

) O Codigo Civil, em seus artigos 1.333 ate 1351, detalha o
quorum para deliberar sobre os assuntos mais importantes
do condominio no que tange a aprovacdo pelos
condédminos.




OBRAS VOLUPTUARIAS OU UTEIS
QUORUM MINIMO

e Voluptudrias »
As de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uUso '

habitual do bem, ainda que o tornem mais agradavel ou f __
sejam de elevado valor. (art. 96, | do CC). N &
Quorum : Aprovacdo 2/3 dos condédminos 66%

(Art. 1.341, Il do CC)

Melhoram o bem e facilitam sua utilizagdo. = .

(Art. 96, Il do CC).
Quorum : Aprovacdo por maioria dos conddminos 50%+1

(Art. 1.341, Il do CC).



JULGAMENTOS SOBRE O TEMA

*As decisdes dos tribunais de Sdo Paulo e Rio de Janeiro,
sdo no sentido de gque, mesmo sendo em drea privativa ou
comum, a aprovacdo depende da estrutura da rede
elétrica do condominio. Se o judicidrio autorizar gue um
conddmino instale o carregador, colocaria o interessado
em situacdo de vantagem em relacdo aos outros
conddédminos, algo vedado pelo ordenamento juridico, que
consagra a igualdade de direitos entre os condédminos.

- O Superior Tribunal de Justica (STJ), vem decidindo que
deve-se respeitar a decisdo da assembleia em razdo do
Principio da Soberania. Ou seja, qualguer modificacdo no
sistema elétrico do condominio deve ser aprovada por 2/3
dos conddminos.




Em conclusdo, a reflexdo juridica sobre carros elétricos em
condominios e fundamental para garantir uma transicdo
bem-sucedida e harmoniosa para essa nova tecnologia. E
necessario considerar as implicacdes legais relacionadas a
Infraestrutura de carregamento, uso das dreas comuns,
responsabilidades por danos, aprovacdo dos condédminos
e regulamentacdes ambientais.

Consultar um profissional juridico especializado em questdes
Imobilidrias e condominiais € aconselhavel para garantir que
todas as questdes legais sejam adequadamente tratadas e
que a adocdo de carros eletricos seja feita de forma segura e
eficiente no contexto condominial.
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